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I. POSTANOWIENIA OGOLNE
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Przepisy Regulaminu okres$lajg :

obowigzki Spétdzielni, uzytkownikow lokali oraz wszystkich mieszkancoéw osiedli w zakresie
realizacji celow zwigzanych z ochrong mienia Spotdzielni, zapewnieniem utrzymannia w
nalezytym stanie technicznym budynkdw i ich otoczenia, podnoszeniem estetyki osiedli oraz
zapewnieniem warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow,

obowigzki Spétdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali,

zasady prawidtowego rozliczenia cztonkow, uzytkownikow zwalniajgcych lokale mieszkalne
lub uzytkowe.

§2
Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg remonty oraz inne czynnosci polegajace
na usuwaniu oraz na wymianie zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i
wyposazenia wewnatrz lokalu.
Konserwacjami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sa czynnosci i zabiegi majace na celu
zachowanie 1 przedtuzenie warto$ci uzytkowej lub estetyki elementéw wykonczenia i
wyposazenia wewnatrz lokalu.
Uzytkownikami lokali w rozumieniu niniejszego Regulaminu sa osoby zajmujace lokal na
warunkach:
- spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
- odrebnej wlasnosci
- najmu lokalu mieszkalnego oraz lokalu o innym przeznaczeniu.
Osobami uprawnionymi w rozumieniu niniejszego Regulaminy sa osoby wymienione w pkt.3
8 2 niniejszego Regulaminu oraz osoby wobec ktorych Spoétdzielnia posiada zobowigzania
finansowe z tytutu wczesniejszego posiadania lokalu.

Il. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

83

Do obowigzkow Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych naleza:

a) naprawy i wymiany polegajace na usuni¢ciu usterek wyniktych z wykonawstwa

budowlanego lub wad materialoéw budowlanych, ujawnionychw okresie rekojmi;

b) naprawy i wymiany piondw i poziomow instalacji wodociaggowej wraz z urzadzeniami

pomiarowymi bez nizej wymieninych elementow:
- instalacji wewnetrznej wodno — kanalizacyjnej,
- potaczen elastycznych cieptej i zimnej wody pod urzadzenia sanitarne(baterie wannowe,
umywalkowe, zlewozmywakowe) i pod urzadzenia pomiarowe,
- baterii,
- zaworow katowych,
- sptuczek ustepowych,
- pozstatych urzadzen sanitarnych bgdacych na wyposazeniu standardowym mieszkania,

C) naprawy i wymiany instalacji kanalizacyjnej, granica odpowiedzialno$ci Spotdzielni

wystepuje na pierwszym zlaczu (tj. na trojniku przy pionie);

d) naprawy i wymiany przewodow gazowych, uszczelnianie przewodow i zaworow

odcinajacych bez wymiany urzadzen odbiorczych i wymiany elementow w urzadzeniach
odbiorczych gazowych;

e) naprawy i wymiany wszystkich przewodow instalacji elektrycznej oraz tablic licznikowych i

bezpiecznikowych z wylgczeniem osprzetu stanowigcego wyposazenie lokalu mieszkalnego i
uzytkowego;



f) naprawy i wymiany calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania tacznie z wymiana
grzejnikow c.o. wraz z urzgdzeniami pomiarowymi;
g) naprawianie szkod powstatych w wyniku:
- nieszczelno$ci dachu
- nieszczelnosci instalacji wod-kan, c.0.;
- przeciekow z elewaciji;
h) wymiany stolarki okiennej w lokalach wg nast¢pujacych zasad:
- po uprzednim zgloszeniu w Spotdzielni przez uprawnionego wymiany stolarki okiennej i
po odbiorze przez Spoétdzielni¢ prac oraz na podstawie protokotu odbioru technicznego
(odbioru kwalifikacyjnego),
- wymiana stolarki moze by¢ wykonana przez profesjonalng firme¢ zajmujaca si¢ montazem
stolarki okiennej lub przez Spotdzielnie. W przypadku wymiany stolarki przez Spotdzielni¢ -
wymiany dokonuje si¢ w czasie wyznaczonym przez Spotdzielnie i po wptacie 50%
partycypacji obcigzajgcej uprawnionego uzytkownika,
- koszt odnowienia lokalu po wymianie stolarki okiennej w kazdym wypadku w catosci
obcigza osobe uprawniong.
1) naprawy $cian i sufitow polegajace na uzupetieniu tynkow o powierzchni ponad 1 m? w
jednym miejscu z wylaczeniem zarysowan i1 uszkodzen mechanicznych,
J) naprawy instalacji domofonowej, z wyjatkiem:
- mechanicznego uszkodzenie instalacji domofonowej wewnatrz mieszkania,
- modernizacji instalacji domofonowej
- zmiany usytuowania kasety domofonowej

2. Naprawy, o ktorych mowa w ust. 1, nie bedg wykonywane w przypadku zmian i przerdébek
dokonanych przez uzytkownika lokalu bez pisemnej zgody Spoldzielni a takze w przypadku
wykonanych niezgodnie ze sztuka budowlana.

3. Naprawy, o ktorych mowa w ust. 1 a) — i) pokrywa Spotdzienia, na zasadach okresonych
Regulaminem — z funduszu remontowego, a naprawy, o ktérych mowa w w ust. 1 lit.j)
pokrywane sg z odrgbnej optaty wnoszonej przez osobe uprawniong.

4. Wymiana stolarki okiennej w lokalach 0s6b uprawnionych, finansowana bedzie w miare
posiadanych $rodkow przez Spodzielnig, zgodnie z przyjetym na dany rok rozliczeniowy
Planem remontow.

Refundacja kosztéw nastepowac bedzie na podstawie indywidualnej decyzji Zarzadu. Podjecie
indywidualnej decyzji o przyznaniu refundacji konkretyzuje roszczenie uprawnionego i dopiero
z ta chwilg staje si¢ ono wymagalne. Decyza podejmowana bedzie:
a) w miare¢ posiadanych $rodkow,
b) zgodnie z kolejnoscia wptywajacych wnioskow, przy czym w przypadkach szczegodlnie
uzasadnionych sytuacja zyciowg wnioskodawcy uprawnionego do refundacji kosztow.
Zarzad moze przyzna¢ prawo do refundacji kosztow poza kolejnoscia.
¢) Refundacji kosztoéw wymiany stolarki okiennej przez Spéotdzielni¢ dokonuje si¢ w lokalach
uzytkowanych przez osoby uprawnione, na pisemny wniosek uprawnionego, z zastrzezeniem
ponizszych postanowien:
- zwrot kosztow nastepuje pod warunkiem uprzedniego zgloszenia przez uprawnionego
wymiany stolarki okiennej 1 po odbiorze przez Spéidzielni¢ prac oraz na podstawie
protokotu odbioru technicznego (odbioru kwalifikacyjnego),
- zwrot kosztow stolarki okiennej nastepuje wg sredniej ceny "SECOCENBUD"-u
przyjetej dla stolarki standardowej, obowigzujacej w roku rozliczeniowym, w ktorym
dokonuje si¢ zwrotu kosztow, z uwzlednieniem amortyzacji w wysokosci 4% rocznie
(25 lat), nie wigcej niz 55% ustalonej i uiszczonej przez uprawnionego ceny.

5. Wymiana stolarki okiennej w cze$ciach wspolnych budynku finansowana begdzie w miare
posiadanych §rodkéw przez Spétdzielnig, zgodnie z przyjetym na dany rok rozliczeniowy
Planem remontow.

6. Montaz i legalicja wodomierzy zimnej i cieptej wody nastegpowac bedzie zgodnie z warunkami



technicznymi i wymogami Urzgdu Miar. Czynnosci te wykonuje si¢ na koszt 0Soby
uprawnionej.

Obowiazki Spotdzielni wymienione w niniejszym paragrafie nie dotyczg sytuacji, w ktdrych
lokal zaymowany jest przez osobe nie posiadajacg tytulu prawnego do lokalu. W takiej sytuacji
Spotdzielnia podejmuje jedynie czynnosci w zakresie napraw glownych niezbednych do
korzystania z lokali i1 z cze¢$ci wspolnych budynku przez innych mieszkancéw.

Obowigzki Spotdzielni w zakresie stosunkdéw prawnych powstatych na podstawie umowy
najmu regulujg umowy najmu. Przepisy niniejszego paragrafu stosuje si¢ wylgcznie w sytuacji
gdy umowa najmu tak stanowi.

Obowigzki w zakresie stosunkéw prawnych powstatych na podstawie umowy najmu lokali
uzytkowych reguluja umowy najmu i powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

I11. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

§4

Naprawy wewnatrz lokali, nie zaliczane do obowiazkow Spotdzielni, obciazajg uzytkownikow

lokali.

Do 0s6b zajmujacych lokal bez tytulu prawnego stosuje si¢ odpowiednio postanowienia

niniejszego paragrafu. Osoby te do czasu wydania lokalu lub do czasu przeprowadzenia

skutecznej eksmisji, zobowigzane sg przestrzega¢ wszelkich obowigzkow, w zakresie dbalosci

o lokal, a takze zobowigzane sg wyda¢ zajmowany lokal w stanie niepogorszonym ponad

normalne, zwyczajowe zuzycie.

Zakres napraw i obowigzkoéw uzytkownikow lokali zajmujacych ich na podstawie umow

cywilnoprawnych, innych niz umowy przyznajace spotdzielcze prawa do lokali, okreslone sg w
warunkach zawartych umow. W zakresie nieuregulowanym umowami, zastosowanie znajduja

przepisy niniejszego paragrafu.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg utrzymywac zaymowany lokal oraz przynalezne do niego
pomieszczenia we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym poprzez wykonywanie napraw i

odnowien.

Do obowiazkow uzytkownika lokalu nalezy w szczegodlnosci:

a) uzupehienie tynkow o powierzchni do 1 m2, malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw, z
czestotliwoscig wynikajaca z whasciwos$ci techniczno — estetycznych (co najmniej raz na 4 lata),
b) malowanie stolarki:

- drzwiowej drewnianej (malowanie obustronne),

- okiennej drewnianej co najmniej raz na 4 lata,

- okiennej i drzwiowej PCV — wg zalecen producenta,
c) malowanie i konserwacja mebli wbudowanych,
d) malowanie lamperii w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych, grzejnikow, rur c.o., urzadzen
malowanych farbg olejng w celu zabezpieczenia ich przed korozja,
e) konserwacja posadzek z drewna i materiatdow drewnopodobnych (cyklinowanie,
lakierowanie),
f) naprawa powierzchni §ciennych wytozonych ptytkami ceramicznymi (glazura),
g) naprawa lub wymiana posadzek PCV,
h) dopasowywanie, uszczelnianie, naprawa stolarki okiennej i drzwiowej oraz drzwi
wejsciowych do lokalu facznie z ich wymiang,
1) regulacja, konserwacja i wymiana oku¢, zamkow okiennych i drzwiowych,
J) wymiana uszkodzonego oszklenia okien, drzwi wewnetrznych i oszklenia balustrad
balkonowych,
k) wymiana urzadzen techniczno — sanitarnych, tj. wanien, zlewozmywakow, umywalek,
muszli ustgpowych, sedesow, sptuczek, szafek zlewozmywakowych, baterii, wewnetrznej
instalacji wod. - kan. wraz z usunigciem wszelkich ich nieszczelnosci,
I) udroznienie przewoddéw odptywowych z urzadzen sanitarnych, tj. wanien, zlewozmywakow,



umywalek, muszli ustgpowych, do pionéw kanalizacyjnych,

1) naprawa 1 wymiana osprzgtu i1 zabezpieczenie instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych (np.przetacznikéw, gniazdek, bezpiecznikéw, itp) bez wymiany przewodow,

m) wymiana kuchni gazowych oraz ich naprawy polegajace na wymianie zuzytych elementow
(np.kurkow, dysz, palnikow),

n) dokonywanie w miare potrzeb dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji w zajmowanym lokalu
oraz w pomieszczeniu przynaleznym (w piwnicy).

6. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz i na zewnatrz lokalu, powstatych z winy uzytkownika
lokalu lub 0s6b z nim zamieszkatych obcigza uzytkownika lokalu.

7. Wszelkie przerobki w lokalach wymienione w §16 pkt 1 Regulaminu "Porzadku domowego
oraz uzywania lokali w budynkach Spo6tdzielni Mieszkaniowej "KISIELIN" w Zielonej Gorze"
moga by¢ wykonywane jedynie za pisemng zgoda Zarzadu Spétdzielni wraz z okresleniem
warunkéw technicznych. W przypadku dokonania zmian bez zgody Zarzadu Spoétdzielni, za
wszelkie nieporzadane skutki zmian, wywotane szkody odpowiedzialno$¢ ponosi uzytkownik
lokalu. Spétdzielnia, po powzigciu informacji o wykonanych bez jej zgody przerdbkach i
zmianach, ma prawo zazada¢ przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego. Koszty prac
przywrocenia obcigzaja uzytkownika lokalu.

8. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkow uzytkownika lokalu oraz odnawianie
lokalu moze by¢ wykonane przez Spotdzielni¢ tylko za zaptata na rzecz Spotdzielni
wynagrodzenia umownego obejmujacego zarowno koszty robocizny jak 1 koszty materiatow.

9. W przypadku zdania do Spotdzielni lokalu nieodnowionego lub w przypadku odzyskania
nieodnowionego lokalu przez Spoétdzielni¢ lokalu od osoby zajmujacej go bez tytutu prawnego,
Spotdzielnia dokona wszelkich niezbednych prac obcigzajacych uzytkownika lokalu i obciazy
kosztami tych prac uzytkownika.

§5
Uzytkownicy lokali ponosza petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone sgsiadom
z winy uzytkownikow lokali 1 zamieszkatych z nimi 0s6b, w szczego6lnosci za szkody wywotane
zalaniem mieszkan (np. na skutek nie dokrgcenia krandw, uszkodzeniem mechanicznym),
uszkodzeniami mechanicznymi, uszkodzeniami stolarki drzwiowej lub okiennej, itp.

§6

1. Uzytkownicy lokali, obowigzani sg sg udostepni¢ niezwtocznie lokal 1 umozliwi¢ Spéidzielni
wykonywanie w nim napraw i przegladow technicznych, ktore naleza do Spotdzielni oraz robot
niezbednych dla utrzymania w nalezytym stanie budynku 1 znajdujacych si¢ w nim urzadzen
pod rygorem odpowiedzialnosci cywilnej za szkodg, jaka ewentualnie wyniknie z op6znienia w
udostegpnieniu lokalu.

2. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg poinformowac Spoétdzielnie o kazdym przypadku
dostrzezonej awarii 1 uszkodzen instalacji oraz urzadzen znajdujgych si¢ w budynku lub jego
otoczeniu (np.pgknigcie rur, zacieki sufitow, itp) lub szkodzie, ktora moze wymagaé
interwencji Spotdzielni , bez wzgledna przyczyne ich powstania oraz na to, kto bedzie ponosit
koszty napraw, pod rygorem odpowiedzialnosci cywilnej za szkodg, jaka ewentualnie wyniknie
z opOznienia w zawiadomieniu.

3. W przypadku przewidywanej, dluzszej nieobecnosci uzytkownicy lokalu powinni
poinformowa¢ administracj¢ Spotdzielni gdzie znajduja si¢ klucze od lokali, ktore Spotdzielnia
bedzie uprawniona wykorzysta¢ w razie koniecznosci usunigcia awarii. W przypadku nie
zrealizowania przedmiotowego obowigzku Zarzad Spotdzielni ma prawo podjaé decyzje w
sprawie komisyjnego wejscia do lokalu. Koszty wejscia i zabezpieczenia lokalu obcigzaja
uzytkownika lokalu, ktory nie wykonal przedmiotowego obowigzku zabezpieczenia kluczy na
czas swej nieobecnosci.



§7
W razie stwierdzenia, ze lokal ulegt nadmiernemu zuzyciu lub jest zanieczyszczony, Zarzad
Spotdzielni zobowigzuje uzytkownika lokalu do niezwtocznego przeprowadzenia remontu lub
dezynfekcji, dezynsekcji lub deratyzacji.

IV. ROZLICZENIE FINANSOWE Z CZL.ONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE
ZAIJMOWANE NAWARUNKACH LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU,
KTORYCH PRAWO WYGASEO PRZED 24 KWIETNIA 2001 ROKU
(podstawa: Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych Dz. U. z 2003r., Nr 119, poz. 1116, z
pozn.zm)

§8
1. Cztonek lub byly cztonek zwalniajacy lokal zobowigzany jest:

- przekazac lokal Spotdzielni w stanie wyremontowanym lub pokry¢ koszt remontu
dokonanego przez Spotdzielni¢. Remont lokalu powinien polega¢ na pomalowaniu badz
wytapetowaniu mieszkania, w zalezno$ci od rozwigzania zastosowanego w momencie
przydziatu lokalu;

- naprawi¢ lub pokry¢ koszty usuniecia uszkodzen lokalu powstatych z winy cztonka lub
0s0b z nim zamieszkatych;

- pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno — sanitarnych oraz innych
elementéw wykonczenia mieszkania zainstalowanych w ramach budowy lokalu i
stanowigych normatywne wyposazenie lokalu;

- pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany posadzek; w przypadku wymiany posadzek w
wyniku wadliwego podioza amortyzacji liczona bedzie od daty wykonania tychze robot;

- pokry¢ réwnowarto$¢ partycypacji w kosztach wymiany stolarkiokienne;j, jezeli stolarka
okienna nie nadaje si¢ do dalszej eksploatacji.

2. Spoéldzielnia moze odstapi¢ od okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu zasad rozliczen
przy zwalnianiu lokalu,pod warunkiem, Ze osoby zwalniajace i obejmujace lokal ztoza
pisemne oswiadczenie o uregulowaniu tych rozliczen migdzy soba.

§9
Zasady ustalania wysokosci amortyzacji.

1. Czlonek lub byly cztonek zwalniajacy lokal obowigzany jest pokry¢ koszty zuzycia
urzadzen techniczno — sanitarnych, wymiany stolarki okiennej standardowej w razie
stwierdzenia potrzeby wymiany okien oraz koszt zuzycia posadzek w wysokosci obliczonej
za caly okres uzywania przez niego podtog w lokalu (od 15 kwietnia 1980 roku) — nie
dotyczy to mieszkan, w ktorych Spoétdzielnia dokonata napraw wadliwego podioza 1
wymienita wierzchnig warstwe (amortyzacja liczona bedzie po dokonaniu naprawy).
Koszty te sg przez Spotdzielnie ustalane odpowiednio do okresu uzytkowania i stopnia
zuzycia urzadzen. Urzadzenia techniczno — sanitarne lokalu oraz materiaty posadzkowe,
ktorych koszt zuzycia cztonek obowigzany jest pokry¢ przy zwalnianiu lokalu,
wyszczegolnione sg w tabelach zamieszczonych nr 1 1 nr 2.

2. Stopien zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych i posadzek oraz wysokos¢ ekwiwalentu z
tego tytutu ustala Spotdzielnia na podstawie normatywnych okresdw uzywania tych
urzadzen okreslonych w tabelach nr 1 i nr 2, oraz w oparciu o ich warto$¢ poczatkowsg
ustalong wg cen obowigzujacych w momencie zwolnienia lokalu. Podstawa do ustalenia
kosztow zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych oraz posadzek jest ich warto$¢ w stanie
nowym ustalona wg cen obowigzujacych (podwyzszona o koszty zainstalowania urzadzen
lub wymiany (posadzki) obowigzujacych w dniu zwolnienia lokalu. W przypadku braku
aktualnej ceny urzadzenia (np. z uwagi na zaprzestanie produkcji) jego warto$¢ w stanie
nowym ustala si¢ wg ceny urzadzenia podobnego co do warto$ci techniczno — sanitarnych i
estetycznych. W sytuacji, gdy stopien zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych znacznie



odbiega od normatywnego okresu ich uzytkowania, oceng stopnia zuzycia tych urzadzen i
posadzek dokonuje si¢ na podstawie stanu faktycznego. Jezeli powstang rozbieznos$ci
pomiedzy Spoétdzielnig a osobg zwalniajaca lokal w zakresie ustalenia zuzycia urzadzen
techniczno — sanitarnych zainstalowanych w zwolnionym lokalu, Zarzad Spoétdzielni ma
obowigzek powota¢ komisje oceny zuzycia. W przypadku nadmiernego zuzycia
przedmiotowych urzadzen komisja moze podwyzszy¢ stopien ich zuzycia odpowiednio do
stwierdzonego stanu tych urzadzen. W razie stwierdzenia wyjatkowo dobrego stanu
technicznego przedmiotowych urzadzen komisja moze obnizy¢ stopien faktycznego
zuzycia. Zasada ta powinna by¢ szczegdlnie stosowana w przypadku, gdy zwalniajacy lokal
dokonywat napraw lub wymiany urzadzen techniczno — sanitarnych oraz posadzek w czasie
uzytkowania lokalu.

Przy ocenie stopnia zuzycia materiatow posadzkowych nalezy stosowa¢ analogiczne zasady
jak do urzadzen techniczno — sanitarnych oraz posadzek w czasie uzytkowania lokalu.
Srodki z tytulu zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych , posadzek oraz remontu lokalu
(w przypadku , jezeli poprzedni lokator lokalu nie odnowit) zostang wyptacone przez
Spotdzielnie osobie obejmujacej lokal z wktadu poprzedniego uzytkownika, na podstawie
zatwierdzonego przez Zarzad Spotdzielni kosztorysu.

. Normatywne okresy uzytkowania urzadzen techniczno — sanitarnych oraz materialow
posadzkowych obrazuja tabela Nr 1 1 2.



TABELANR 1 - URZADZENIA TECHNICZNO - SANITARNE.

L.p Wyszczegolnienie

1

2

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

Bateria zlewozmywakowa

Bateria umywalkowa

Bateria wannowa z natryskiem
Zlewozmywak zeliwny
Zlewozmywak stalowy emaliowany
Umywalka fajansowa

Wanna zeliwna

Wanna stalowa blaszana

Brodzik stalowy lub zeliwny

Syfon zlewozmywakowy podwojny
Syfon zlewozmywakowy pojedynczy
Syfon umywalkowy

Muszla ust¢gpowa fajansowa

Sedes

Phluczka zeliwna

Pluczka z tworzywa sztucznego i zbiorniczki cicho
pluczace

Zawory splukujace ciSnieniowe
Kuchnia gazowa 4 palnikowa z piekarnikiem
Kuchnia gazowa 2 — 3 palnikowa
Terma elektryczna

Zawor czerpalny

Zawor zeliwny

Zlew stalowy

Trwalo$¢ w latach

10 lat

10 lat

10 lat

10 lat

8 lat

10 lat

15 lat

10 lat

10 lat

10 lat

10 lat

10 lat

6 lat

6 lat

10 lat

8 lat

8 lat

10 lat

10 lat

10 lat

10 lat

10 lat

8 lat



TABELANR 2 - MATERIALY POSADZKOWE

L.p Wyszczegolnienie Trwalo$¢ w latach

1 Parkiet — dab 50 lat

2 Parkiet — buk 50 lat

3 Parkiet — sosna 50 lat

4 Parkiet — brzoza 50 lat

5 Parkiet — mozaika 25 lat
Wykladziny posadzki PCV

6 (bez warstw izolacyjnych

6.1. Winigam Specjal ( elastyczna — jednorodna ) 15 lat

6.2. Winigam Rekord ( elastyczna — jednorodna) 5 lat

6.3. Sztywne plytki PCV 15 lat
Wykladziny podlogowe PCV

7 (z warstwa izolacyjna )

7.1. Lentex 8 lat

7.2. Winigam Rekord Elastic 10 lat

8 Wykladziny dywanowe

8.1. Wykladzina bukle 6 lat

8.2. Novita ( wykladzina plaska ) 6 lat

Meble wbudowane

1. Obudowa zlewozmywaka 15 lat
2. Obudowa zlewozmywaka 20 lat
3. Szafa wngkowa wbudowana 120 20 lat

4. Szafa wnegkowa wbudowana 0,70 20 lat



V. ROZLICZENIE FINANSOWE SPOLDZIELNI Z CZEONKAMI ZWALNIAJACYMI
LOKALE ZAJMOWANE NA WARUNKACH WEASNOSCIOWEGO PRAWA
DO LOKALU, KTORYCH PRAWO WYGASLEO PRZED 15 STYCZNIA 2003 ROKU.
(podstawa : Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych Dz. U. z 2003 roku Nr 119, poz. 1116
Z pozn. zmianami ).

§ 10

1. Rozliczen Spoéldzielni z cztonkami lub z bytymi cztonkami zwalniajacymi lokal dokonuje
si¢ wg zasad okreslonych w Statucie Spotdzielni.

2. Przy uwzglednieniu zuzycia lokalu w ramach rozliczen wktadu budowlanego, w czgsci
dotyczacej urzadzen techniczno — sanitarnych oraz innych elementow wyposazenia
mieszkania stosuje si¢ odpowiednio zasady okreslone w § 8 1 9 niniejszego Regulaminu.

3. Cztonek lub byly cztonek zwalniajacy lokal wtasnosciowy i pozostawiajacy go do
dyspozycji Spétdzielni obowigzany jest przekazaé lokal w stanie odnowionym lub zwrécié
Spotdzielni koszt jego odnowienia.

VI. ROZLICZENIE DODATKOWEGO WYPOSAZENIA MIESZKANIA.
§ 11

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczone do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze $rodkow czionkéw lub innych uzytkownikoéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaty 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali. Jako
podstawowy zakres dodatkowego wyposazenia i wykonczenia uznaje si¢ :

a) potozenie posadzek z deszczutek drewnianych, parkietu mozaikowego lub desek,
b) wykonanie typowych mebli wbudowanych wzglgdnie dostawionych ( obudowa
zlewozmywaka, szafa wbudowana),

) wykonanie zmywalnych oktadzin $ciennych ( glazura itp.), bez tapet zmywalnych,
stosowanie w tazienkach i1 w.c. lastriko, innych wtasciwych materiatow
posadzkowych np. terakoty.

2. Naklady, o ktorych mowa w pkt 1 nie zwigkszaja wktadu mieszkaniowego ani wktadu
budowlanego, jak rowniez nie sg zaliczane na wklady mieszkaniowe 1 budowlane cztonkdw.
W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia jest uwzgledniana przy ustaleniu rynkowej wartosci lokalu na wktady
mieszkaniowe ( budowlane ).

3. W odniesieniu do zwolnionych mieszkan typu lokatorskiego i lokali uzytkowych
Spotdzielnia nie moze uchyli¢ si¢ od posrednictwa w rozliczeniach z tytutu podstawowego
zakresu dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia lokalu, okreslonego w ust. 1, dotyczy to
cztonkow , ktorym wygasto prawo lokatorskie przed 24 kwietnia 2001 roku.

4. Zaurzadzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez Spéidzielni¢ za przydatne, cztonek
badZ najemca zwalniajacy lokal, ktoremu wygasto prawo przed 24 kwietnia 2001 roku
otrzymuje zwrot odpowiadajacej aktualnej wartosci pozostawionych urzadzen i
dodatkowego wyposazenia ( po uwzglednieniu kosztéw zuzycia ).

5. Rozliczenie z tytulu wyposazenia 1 wykonczenia mieszkan w odniesieniu do lokali typu
wlasnosciowego zbywanych przez cztonkow, dokonywane jest bezposrednio miedzy
zainteresowanymi osobami.

6. W przypadku, gdy lokal wlasno$ciowy wraz z wyposazeniem dodatkowym przekazany jest
do Spoétdzielni przez cztonka, ktéremu spotdzielcze prawo do lokalu wygasto przed 15
stycznia 2003 roku wyptacana jest rownowarto$¢ spotdzielczego prawa do lokalu i
ekwiwalent za pozostawione wyposazenie dodatkowe, jezeli jest ono przez Spoétdzielnie
uznane za przydatne do dalszego uzytkowania ( pod wzgledem uzytkowym i estetycznym ) .



7. W przypadku zbycia prawa do lokalu w formie aktu notarialnego Spotdzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosci za nie dokonanie przekazania boksu piwnicznego migdzy
zainteresowanymi stronami.

§ 12

Rozliczenie Spotdzielni z najemca lokalu mieszkalnego lub uzytkowego reguluje umowa zawarta z
najemca , z zachowaniem zasad okreslonych w § 10 pkt 11 2.

VII. ZASADY ROZLICZEN FINANSOWYCH Z CZELONKAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE

§ 13

1. Rozliczenie lokatorskiego prawa do lokalu z cztonkami, ktérych prawo wygasto po 24
kwietnia 2001 roku odbywa si¢ na zasadach okreslonych w Statucie Spotdzielni,
uszczegotowionych w Umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego ( do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie ).

2. Rozliczenie wlasno$ciowego prawa do lokalu z cztonkami, ktérych prawo wygasto po 15
stycznia 2003 roku odbywa si¢ na zasadach okreslonych w Statucie Spotdzielni ,
uszczegotowionych w Umowie o ustanowienie spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu mieszkalnego ( do ktorego wygasto spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
przystugujace innej osobie ).

§ 14

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie maja przepisy
Ustawy z 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spétdzielcze ( Dz. U. z 2003 roku Nr 188, poz.
1848), ustawy z 15 grudnia 2002 roku o spotdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2003
roku Nr 188, poz. 1116 z p6z. zm.).

2. W sprawach zwigzanych z rozliczeniem refundacji kosztow wymiany stolarki okiennej
dokonywanej na wniosek cztonkéw ztozony do dnia 31.12.2004r. ustala si¢ nastepujace
zasady.

a) w przypadku wymiany stolarki okiennej przez cztonkéw Spoétdzielni, ktorzy nie posiadaja
protokotow kwalifikacyjnych na wymiang okien, zwrot kosztow moze nastapi¢ na podstawie
ztozonego wniosku o refundacj¢ poniesionych kosztow przez cztonka Spotdzielni.

b) potwierdzeniem dokonanej wymiany stolarki okiennej przed dniem 31 grudnia 2004 roku
jest dowdd zakupu ( faktura, rachunek ) wystawiony przed dniem 31 grudnia 2006 roku i
dotyczacy zakupu 1 ustugi sprzed tej daty , a takze protokot odbioru podpisany przez
upowaznionego pracownika Spotdzielni. Podstawa refundacji sa tacznie faktura zakupu oraz
protokot odbioru technicznego przez Spotdzielnig.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Spotdzielni moze uwzgledni¢ wniosek
mimo braku dowodu zakupu, jezeli po dokonanych przez Spotdzielnie ogledzinach fakt
wymiany stolarki przez uprawnionego nie budzi watpliwosci.

3. W sprawach zwigzanych z rozliczeniem refundacji kosztéw wymiany stolarki okiennej
dokonywanej na wniosek cztonkéw ztozony do dnia 31.12.2006r. ustala si¢ nastgpujace
zasady:

a) wnioski o refundacje ztozone przez uprawnionych do dnia 31 grudnia 2006 roku beda
rozstrzygane na zasadach obowigzujacych przed dniem 31 grudnia 2006 roku, w oparciu o
Regulamin zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej Nr 68/2004 z dnia 27 grudnia 2004 roku
ze zmianami okreslonymi uchwatg Nr 14/2005 z dnia 12 wrze$nia 2005 roku 1 uchwatg Nr
19/2006 z dnia 18 grudnia 2006 roku, pod warunkiem zgloszenia przez uprawnionego do



dnia 31 grudnia 2006 roku wymiany stolarki okiennej do odbioru technicznego przez
Spoétdzielnie.

§ 15

1. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej Nr 2 / 2010 z dnia
25 stycznia 2010 roku 1 obowigzuje od dnia podpisania.

2. Traci moc Regulamin zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej Nr 68/2004 z dnia 27 grudnia
2004 roku wraz ze wszystkimi zmianami wynikajacymi z uchwaty Nr 6/2005 z dnia 09 maja
2005 roku, Nr 14/2005 z dnia 12 wrzesnia 2005 roku i uchwaly Nr 19/2006 z dnia
18 grudnia 2006 roku.



