REGULAMIN
przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawiania praw do lokali mieszkalnych i lokali o
innym przeznaczeniu, przeprowadzania przetargéw na lokale oraz zamiany lokali w
Spoéldzielni Mieszkaniowe;j ,,Kisielin'" w Zielonej Gorze

I. Postanowienia ogolne.
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1. Regulamin okre§la zasady i1 sposob przyjmowania w poczet cztonkdéw
Spotdzielni, ustanawiania spétdzielczych praw do lokali mieszkalnych i lokali
0 innym przeznaczeniu, ustanawiania praw odrebnej wiasnosci lokali,
wynajmowania lokali, przeprowadzania przetargdw na lokale oraz zamiany
lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kisielin" w Zielonej Gorze.

2. W niniejszym Regulaminie stosuje si¢ wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia
5 lutego 2015r, K 60/13, przepisy ustawy Prawo spoldzielcze, ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy o wiasnosci lokali, ustawy o ochronie
praw lokatorow, Kodeksu cywilnego oraz Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kisielin" w Zielonej Gorze w zakresie zgodnym z wyzej
opisanym wyrokiem Trybunalu Konstytucyjnego.

3. Regulamin uzupetnia zapisy Statutu w zakresie w nim opisanym.

II. Przyjmowanie w poczet czlonkow.

§2

1. Czlonkami Spoétdzielni moga by¢ osoby fizyczne 1 osoby prawne jezeli
odpowiadajag wymogom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kisielin".

2. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnos$ci
do czynno$ci prawnych lub miata ograniczona zdolnos¢ do czynnosci
prawnych, pod warunkiem, Ze posiada spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego badz wilasnosciowe spdidzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego badZz odrgbng wlasnos¢ lokalu
znajdujacego si¢ w zasobach Spotdzielni lub ekspektatywe tych praw.

3. Czlonkiem Spotdzielni nie mogg by¢ czlonkowie wspdlnot mieszkaniowych
po ich wyodrebnieniu z zasobow spotdzielni w trybie art. 24" lub art. 26
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, bowiem zgodnie z wyrokiem
Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 5 lutego 2015, K 60/15 : ,,Niedopuszczalne
jest bowiem — z konstytucyjnego punktu widzenia- by podmioty niemajace
interesu w realizacji ustawowych celéw danej spotdzielni mogly korzysta¢ z
praw korporacyjnych, a tym samym ostabia¢ mozliwos¢ wplywania na
decyzje przez cztonkow, ktorych potrzeby mieszkaniowe zaspokajane sg przez
te spotdzielnig.”

4. Czlonkami Spoéldzielni moga by¢ oboje malzonkowie, choéby spoldzielcze
prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko
jednemu z nich. Malzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdw Spotdzielni.

5. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba prawna, przy czym postanowienia § 2
ust. 1, 2, 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Jezeli prawo odrgbnej wtasnosci lokalu albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni jest tylko jedna z nich,
chyb ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢

1



kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu
wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
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. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spotdzielni jest zlozenie deklaracji
cztonkowskiej w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, podpisanej przez
osobe ubiegajacy si¢ o czlonkostwo lub jej przedstawiciela ustawowego albo
ustanowionego pelnomocnika.

. Deklaracja powinna zwiera¢ imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania
kandydata na cztonka, a jesli przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe i
siedzibe, ilos¢ zadeklarowanych udziatow, dane dotyczace wysokosci wkladow
oraz forme¢ zaspokojenia potrzeb wynikajacych z czlonkostwa, jak rowniez
wskazanie prawa do lokalu znajdujagcego si¢ w zasobach spoéldzielni
mieszkaniowej. Czlonek moze w deklaracji lub odrebnym pisemnym
o$wiadczeniu zlozonym Spotdzielni, wskaza¢ osobe, ktorej Spoldzielnia
zobowigzana jest po jego $mierci wyptacic jego udziaty.

. Osoba ubiegajaca si¢ o czlonkostwo w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kisielin"
powinna wraz z deklaracja cztonkowska ztozy¢ wniosek o ustanowienie prawa do
lokalu lub przedtozy¢ dokument stwierdzajacy nabycie prawa do lokalu ( np.
umowe kupna - sprzedazy, umowe darowizny, umowe zamiany, postanowienie
sadu stwierdzajace nabycie prawa).

. Decyzj¢ o przyjeciu w poczet cztonkdéw Spoldzielni podejmuje Zarzad Spotdzielni
w ciagu jednego miesigca od dnia zlozenia deklaracji bioragc pod uwage ilos¢
lokali mozliwych do zasiedlenia w okresie jednego roku oraz gotowos$¢
ubiegajacego si¢ o cztonkostwo do finansowego wspdtuczestnictwa w budowie
lokalu na podstawie pisemnego o$wiadczenia.

. Przyjecie w poczet cztonkow potwierdzone jest na deklaracji podpisem dwach
cztonkéw Zarzadu z podaniem uchwaly o przyjeciu. Wzor deklaracji stanowi
zatacznik do Regulaminu.

. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdw powinna by¢ podjeta w ciggu 60 dni .
O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osob¢ pisemnie,
najpdzniej w ciggu czternastu dni od daty podjecia decyz;i.

. W razie odmownej decyzji w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie
decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpdzniej w ciggu trzech miesiecy od dnia
jego whniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

III. Ustanie czlonkostwa.
§4

. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
a) wystapienia,
b) wykluczenia,
c¢) wykreslenia
d) wygasnigcia wobec $mierci cztonka,
e) wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
uchwaly Spoétdzielni, o ktorej mowa w art. 11 ust. 1 ' 1 1 2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych a w odniesieniu do osoby prawnej — w
przypadku jej ustania.
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. Spoéldzielnia moze rozwigzaé stosunek cztonkostwa tylko przez wykluczenie
albo wykreslenie cztonka.
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. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane
na pismie.

. Forma wypowiedzenia pisemnego o wystgpieniu ze Spotdzielni nie jest
wymagana w przypadku zaistnienia okoliczno$ci wynikajacych z wyroku
Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 5 lutego 2015, K 60/13.

. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

. Za datg¢ wystgpienia czlonka ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po
uplywie okresu wypowiedzenia.

. Za wystapienie ze Spoidzielni 1 za wypowiedzenie cztonkostwa przez
cztonka, ktéremu przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
uwaza si¢ Swiadome, dobrowolne i zgodne z przepisami ustawy ( podejmujac
decyzje za wszystkich wspotwiascicieli lokali wyodrebnionych w danej
nieruchomosci) podjecie uchwaly przez wiascicieli majacych wigkszo$¢
udziatléw w nieruchomosci wspolnej w trybie art. 24" ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych o wyodrgbnieniu si¢ z zasobow Spoétdzielni Wspolnoty
Mieszkaniowej w nieruchomos$ci, w ktorej znajduje si¢ lokal mieszkalny, do
ktorego przystuguje prawo odrebnej wlasnosci tego cztonka. Na skutek tego
dochodzi do catkowitego wyprowadzenia lokalu mieszkalnego oraz udziatu w
nieruchomosci wspdlnej z majatku Spotdzielni, zachodzi zatem brak
jakiegokolwiek zwigzku cztonka ze Spotdzielnig. (tak: wyrok Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 5 lutego 2015, K 60/13). Za date wypowiedzenia
cztonkostwa przyjmuje si¢ dat¢ podjecia uchwaly o utworzeniu Wspdlnoty
Mieszkaniowe;j .

Za wystagpienie ze Spotdzielni i za wypowiedzenie cztonkostwa przez cztonka,
ktoremu przystuguje prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego uwaza sig
Swiadome 1 dobrowolne podpisanie aktu notarialnego w przedmiocie
przeksztatcenia lokatorskiego lub spoldzielczego prawa do lokalu w prawo
odrebnej wilasnosci w przypadku gdy jego lokal znajduje si¢ w zasobach
spotdzielczych w nieruchomosci, na ktorej powstala przed dokonaniem tej
czynnosci wspolnota mieszkaniowa w trybie art. 24" ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Na skutek tego dochodzi do catkowitego wyprowadzenia
lokalu mieszkalnego oraz udzialu w nieruchomosci wspolnej z majatku
Spotdzielni, zachodzi zatem brak jakiegokolwiek zwigzku czlonka ze
Spotdzielnia. (tak: wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 5 lutego 2015, K
60/13). Za date wypowiedzenia cztonkostwa przyjmuje si¢ date podpisania
aktu notarialnego w przedmiocie przeksztatlcenia lokatorskiego Iub
wlasno$ciowego spotdzielczego prawa do lokalu w prawo odrgbnej wlasnosci

Za wystgpienie ze Spotdzielni i za wypowiedzenie cztonkostwa przez cztonka,
ktoremu przystuguje prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego uwaza si¢
Swiadome 1 dobrowolne podpisanie aktu notarialnego w przedmiocie
przeksztatcenia lokatorskiego lub wiasnosciowego spotdzielczego prawa do
lokalu w prawo odrgbnej wiasnosci w przypadku gdy lokal cztonka znajduje
si¢ w zasobach spotdzielczych w nieruchomosci, na ktérej powstata wspolnota
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mieszkaniowa w trybie art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Wowczas z chwilg wyodrebnienia si¢ ostatniego lokalu przyjmuje si¢, ze ze
Spotdzielni wystapili 1 wypowiedzieli swoje cztonkostwo wszyscy wiasciciele
odrebnych lokali, przy czym za dat¢ wypowiedzenia cztonkostwa przyjmuje
si¢ date podpisania aktu notarialnego w przedmiocie przeksztatcenia
ostatniego z zasobow spoidzielni lokatorskiego Iub wiasnosciowego
spotdzielczego prawa do lokalu w prawo odrebnej wiasnosci. Na skutek tego
dochodzi do catkowitego wyprowadzenia lokalu mieszkalnego oraz udzialu w
nieruchomos$ci wspolnej z majatku Spoéldzielni, zachodzi zatem brak
jakiegokolwiek zwigzku czlonka ze Spoétdzielnig. (tak: wyrok Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 5 lutego 2015, K 60/13).

8. W przypadkach okreslonych w § 5 ust. 4, 51 6 Regulaminu, cztonkostwo
ustanie z uptywem miesi¢cznego terminu wypowiedzenia okreslonego w § 5
ust. 2 Regulaminu.
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1. Wykluczenie cztonka ze Spoétdzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy z jego
winy umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze jego pozostawanie
w Spoétdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu Spoétdzielni,
przepisami prawa lub dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

a) s$wiadomie lub w wyniku zachowan cechowanych razacym niedbalstwem szkodzi
Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

b) powaznie narusza dobre obyczaje i zasady wspotzycia spotecznego, a w
szczegolnosci uporczywie narusza postanowienia Statutu, Regulaminéw i uchwat
organdéw Spotdzielni, a takze szerzy publicznie nieprawdziwe informacje o
dziatalnos$ci organdow Spotdzielni,

C) uporczywie uchyla si¢ lub nie wykonuje istotnych zobowigzan wobec
Spotdzielni,

d) swiadomie wprowadza w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien.

e) ujawnia osobom nieuprawnionym dane pozyskane od Spotdzielni w trybie §12
pkt. 71 8 oraz §13 Statutu zawarte w uchwatach organdéw Spotdzielni, protokotach
obrad organow Spoldzielni, umowach i fakturach.
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1. Cztonek Spotdzielni nie wykonujacy obowigzkow Statutowych z przyczyn
przez niego niezawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez
wykreslenie z rejestru cztonkéw Spotdzielni

2. Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczeg6lnosci, gdy cztonek :

1) nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatu,

2) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na
mocy ktorego prawo do lokalu przypadto bytlemu matzonkowi cztonka
Spoétdzielni,

3) zbyt spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, jesli bylo to jedyne
jego prawo do lokalu w Spotdzielni i nie wypowiedzial cztonkostwa,

4)  utracit spotdzielcze lokatorskie prawo Spotdzielni, jesli byto to jedyne
jego prawo do lokalu w Spotdzielni,



5) utracil spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu
egzekucyjnym, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni,

6) zbyt prawo odrebnej wlasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do
lokalu w Spotdzielni i nie wypowiedziat cztonkostwa.

. Spéldzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu z nastepujacych przyczyn:

1)  jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do
powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego
korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniagc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali

2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem optat, o ktorych mowa w §
104 Statutu za okres 6 miesiecy.
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. Wykluczenia albo wykreslenia cztonka dokonuje Rada Nadzorcza w trybie
okreslonym przepisami Statutu.

. Prawa czlonka do odwotlania si¢ od decyzji i tryb postgpowania okreslaja
szczegotowo postanowienia Statutu.

. Osoby wykluczone z grona czlonkéw z powodu nie wnoszenia oplat za
mieszkanie, moga po sptacie catosci zobowigzan wobec Spotdzielni ubiegaé
si¢ 0 ponowne przyjecie ich w poczet cztonkéw pod warunkiem regularnego
wnoszenia oplat za mieszkanie przez okres dwodch lat liczac od dnia sptaty
catosci zadtuzenia.

. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego moga po sptacie cato$ci zobowigzan
wobec Spotdzielni ubiegaé si¢ o zawarcie umowy najmu ze Spoldzielnig. W takim
przypadku osoba ta moze wystapi¢ o ponowne przyjecie jej w poczet cztonkoéw pod
warunkiem regularnego wnoszenia optat za mieszkanie przez okres dwoch lat liczac
od dnia zawarcia umowy najmu.

. W przypadkach szczegdlnych Zarzad moze przyspieszy¢é przyjecie W poczet
cztonkow .

. W przypadkach szczegolnych Zarzad mimo spetnienia przez osobe wykluczong z
grona cztonkéw warunkow, o ktdrych mowa w ust. 2 moze nie przyjac jej ponownie
w poczet czlonkow, w szczegdlnosci gdy w stosunku do tej osoby zapadt
prawomocny wyrok eksmisyjny.

IV. Wpisowe i udzialy
§9

. Czlonek Spotdzielni zobowigzany jest bez wezwania wplaci¢ zadeklarowane
udziaty 1 wpisowe w wysokosci okreslonej w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej
,Kisielin" w ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia 0 uzyskaniu
cztonkostwa.

. W przypadku stwierdzenia braku wptaty Spotdzielnia wezwie cztonka do
uregulowania zalegtosci pod rygorem wykreslenia z rejestru cztonkow.

. Wysokos¢ wpisowego nie moze przekracza¢ wysokosci 1/ 4 minimalnego
wynagrodzenia za pracg. Wpisowe wynosi 200,00 zt, a udziat 200,00 zt.

. Cztonek Spotdzielni ubiegajacy sie o lokal mieszkalny lub garaz jest
zobowigzany zadeklarowac :

1) osoba fizyczna — co najmniej jeden udzial,



2) osoba prawna — co najmniej pi¢cdziesiat udziatow.

5. Czlonek ubiegajacy si¢ o lokal uzytkowy jest obowigzany zadeklarowac :

1) osoba fizyczna — co najmniej cztery udziaty,
2) osoba prawna — co najmniej dwadzieScia udziatow.

6. Udziaty nie podlegaja kumulacji i sg liczone odrgbnie dla kazdego prawa.

Whpisowe nie podlega zwrotowi.

8. W razie ustania czlonkostwa zwrot udzialow w takim zakresie, w jakim nie
zostaly one przeznaczone na pokrycie strat bilansowych Spotdzielni, nastepuje
roéwnoczes$nie ze zwrotem wkladu mieszkaniowego lub budowlanego (kwot
wniesionych na poczet takich wktadow). Zadanie wyptacenia udziatow
powinno by¢ zgtoszone w formie pisemne;j.

9. Po $mierci czlonka Spotdzielnia wyplaci udziaty osobie wskazanej w
deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o§wiadczeniu.
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V. Ustanawianie praw do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.
§10

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze m.in.:
1) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w budynkach stanowigcych whasno$¢ (wspotwlasnosc) Spotdzielni;
2) ustanawia¢ na rzecz czlonkdéw prawo odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych,
doméw jednorodzinnych lub lokali o innym przeznaczeniu w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ (wspdtwiasnos¢) Spotdzielni.

§11

1. Kolejnos¢ zawierania z cztonkami umoéw o ustanowienie spotdzielczych praw
do lokali ustala si¢ na podstawie ewidencji cztonkow oczekujacych na lokale, o
ktorej mowa w 8 4 ust. 5 niniejszego Regulaminu.

2. O mozliwosci zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w nowej
inwestycji Spotdzielnia zawiadamia cztonkow oczekujacych poprzez ogloszenie w
prasie lokalnej, na tablicy ogloszen w siedzibie Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Kisielin" w Zielonej Gorze oraz w gablotach umieszczonych na Klatkach
schodowych budynkéw stanowigcych wlasno$é (wspotwhasnosc) Spotdzielni.

3. W kolejno$ci ustalonej zgodnie z ust. 1 niniejszego paragrafu czlonek ma
prawo do podpisania umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji
realizowanej przez Spoétdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie
przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu. W przypadku nie przystapienia do
zawarcia umowy o budowe lokalu przez cztonka Spoétdzielnia oglasza w prasie
lokalnej zaproszenie do sktadania ofert na budowe lokalu i podpisanie umowy 0
budowe lokalu wraz z zobowigzaniem do nabycia lokalu.

4. W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 1 niniejszego paragrafu cztonek ma prawo
do uzyskania prawa odrebnej wiasnos$ci lokalu, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie
przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu, przy czym w
przypadku ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo pierwszenstwo w nabyciu tego lokalu maja
cztonkowie, ktorzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglosza
gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci tego
lokalu w trybie i na zasadach okreslonych w § 7 Regulaminu.



§12
W przypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoltdzielnia, nie podzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, oglasza przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego
lokalu. Bieg tego terminu ulega zawieszeniu na czas trwania postegpowania, o
ktorym mowa w art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zmierzajacego
do ustalenia, czy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu przystuguje
matzonkowi cztonka w stosunku do ktorego wygasto lokatorskie prawo do
lokalu, jego dzieciom lub innym osobom bliskim. W przypadku realizacji
uprawnien okreslonych w art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych 1
ustanowienia prawa do lokalu na rzecz os6b uprawnionych, nie wdraza si¢
postepowania przetargowego w przedmiocie zbycia lokalu.
Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowos$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu. Brak zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonka oznacza brak prawa wilasnosci lub wspotwlasnosci
budynkéw lub wyodrebnionych lokali mieszkalnych, brak prawa najmu do
mieszkania w zasobach gminnych, brak prawa do lokalu w towarzystwach
budownictwa socjalnego lub spotecznego, brak spoétdzielczych praw do lokalu
mieszkalnego a takze brak innego ograniczonego prawa rzeczowego do
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych (z wylaczeniem
hipoteki), brak zawartej umowy dozywocia uprawniajacej do korzystania z
nieruchomosci w celach mieszkaniowych.
Ogloszenie o przetargu, o ktorym mowa w ust. | niniejszego paragrafu
poprzedza zaproszenie do zglaszania prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu
kierowane do czlonkéw Spoéldzielni majacych nie zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe. Zaproszenie zamieszcza si¢ w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen
w siedzibie Spotdzielni oraz w gablotach umieszczonych na klatkach schodowych
budynkdéw stanowigcych wlasnos¢ (wspdtwlasnosc) Spotdzielni.
W ogloszeniu zawierajacym zaproszenie, o ktorym mowa w ust. 3 niniejszego
paragrafu, Spotdzielnia poucza cztonkdéw majacych niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe, iz w terminie 2 tygodni od daty ukazania si¢ zaproszenia majg
prawo zglaszania woli nabycia lokalu 1 skorzystania z prawa pierwszenstwa do
nabycia lokalu opartego na przepisie art. 11 ust. 2 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych. W tresci zaproszenia zamieszcza si¢ informacje o wartosci
rynkowej lokalu ustalonej przez rzeczoznawceg oraz o warunkach, jakie cztonek
powinien spetni¢ w celu skorzystania z prawa pierwszenstwa do nabycia
lokalu.
Warunkiem nabycia przez czilonka lokalu w drodze pierwszenstwa jest
ztozenie przez czlonka pisemnego o$wiadczenia o gotowosci do uiszczenia
petnej warto$ci rynkowej lokalu oraz zlozenie pisemnego o$wiadczenia iz
cztonek nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. Wzor oswiadczenia
Spotdzielnia moze zamiesci¢ w ogloszeniu. Spotdzielnia moze okresli¢ rowniez
inne warunki nabycia, zgodnie z ustawag o spoldzielniach mieszkaniowych,
Statutem lub Regulaminem. Wszystkie warunki umieszcza si¢ w ogloszeniu.
Czlonkowie, ktorzy wyrazag wole nabycia lokalu w drodze pierwszenstwa, sa
zobowigzani do zlozenia pisemnego o$wiadczenia, czy pozostajg w zwigzku
malzenskim, czy malzonkéw obowiazuje ustrdj wspolnosci majatkowej matzenskiej
oraz czy lokal zostanie nabyty przez cztonka w ramach wspolnosci majatkowej
matzenskiej. W razie nabycia lokalu do majgtku wspolnego matzonkéw do
zgloszenia nalezy dolaczy¢ rowniez pisemne o§wiadczenie matzonka, w ktorym
wyrazi on zgode na zawarcie umowy ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu lub w
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ktorym zobowiazuje si¢ zawrze¢ wspolnie z cztonkiem umowe¢ przenoszaca
wilasnos$¢ lokalu oraz uisci¢ solidarnie z cztonkiem wymagang cene rynkowa.

7. Spoldzielnia ma prawo ustanowi¢ obowigzek wplacenia przez cztonkow
ubiegajacych si¢ o skorzystanie z prawa pierwszenstwa wadium w wysokosci 10%
wartosci rynkowe] lokalu i zazada¢ w ogloszeniu, aby wraz ze zgloszeniem
cztonkowie ci przedstawili dowdd wplaty wadium lub wplacili wadium do kasy
Spotdzielni.

8. Wadium ulega zaliczeniu na poczet ceny nabycia, jezeli cztonek zawrze umowe
przeniesienia na jego wlasnos$¢ lokalu. Pozostalym cztonkom ubiegajacym si¢ o
zawarcie umowy, po wyborze innej oferty, zwraca si¢ wplacone wadium na
wskazane przez nich konto w terminie 7 dni. Wadium ulegnie przepadkowi
jezeli cztonek, ktorego oferte wybrano bedzie uchylal si¢ bezpodstawnie od
zawarcia umowy w umoéwionym terminie badZz nie wplaci reszty ceny i z tego
powodu umowa nie zostanie zawarta.

9. Spoldzielnia niezwlocznie informuje cztonka o wyborze jego oferty i
przyshugujagcym mu prawie pierwszenstwa oraz zakresla termin nie dhuzszy anizeli
14 dni, w ktorym czlonek ma uisci¢ wartos¢ rynkowa lokalu pomniejszong o
wplacone uprzednio wadium.

10. W szczegélnych przypadkach Zarzad Spoldzielni moze wydluzy¢ termin
uiszczenia ceny nabycia lokalu pomniejszonej o wptacone uprzednio wadium

11. Zgloszenia niekompletne, nie spetniajace wymogow okreslonych w ust. 4; 5,
6 1 7 niniejszego paragrafu Spoéldzielnia pozostawia bez rozpoznania, a
cztonek traci prawo pierwszenstwa. W takim przypadku wybiera si¢ oferte
nabycia przedstawiong przez kolejnego czlonka spehiajaca wymogi formalne,
zgodnie z ust. 11 niniejszego paragrafu.

12.W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych majacych niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe, pierwszenstwo do lokalu ma cztonek najdtuzej oczekujacy.

13.W przypadku odmoéwienia czlonkowi prawa pierwszenstwa z uwagi na
niespehienie przez niego wymaganych prawem warunkow lub w przypadku nie
uiszczenia przez czlonka w terminie ceny lokalu, czlonek traci prawo
pierwszenstwa i nie moze ponownie zglasza¢ gotowosci do nabycia danego
lokalu w ramach pierwszenstwa, w trybie art. 11 ust. 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Czlonek taki moze przystapi¢ do przetargu na warunkach
ogoblnych, jezeli lokal zostanie wystawiony w przetargu.

14. W przypadku nie zgloszenia oferty nabycia lokalu przez Zzadnego z czlonkow
oczekujacych majacych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, zgltoszenia oferty
nabycia po terminie lub oferty niespetlniajacej wymogdéw formalnych, lub
zgloszenia takiej oferty przez osobg nieuprawniong, ustanowienie odrebnej
wlasno$ci przedmiotowego lokalu nastepuje w drodze przetargu, na zasadach
okreslonych w punkcie IV niniejszego Regulaminu.

§13

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia umowy miedzy czlonkiem a Spotdzielnia reprezentowang przez
Zarzad, o wustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych 1 Statutem SM
,Kisielin". Umowg zawiera si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione do
lokalu mieszkalnego w nowej inwestycji realizowanej przez Spoldzielni¢ po
uprzednim zawarciu umowy o budowg lokalu zgodnie z postanowieniami Statutu
SM ,Kisielin", a takze do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
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przystugujace innej osobie.
Czlonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, jest uprawniony do zgdania, aby Spotdzielnia przeniosta na
cztonka wihasno$¢ lokalu, na warunkach okreslonych w Statucie i w ustawie o
spoldzielniach mieszkaniowych.

§14

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia Mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu sptaty
przypadajacych na ten lokal czes$ci zobowigzan spoétdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami oraz po dokonaniu sptaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1
11! ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§15

1. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu nastepuje z chwilg zawarcia umowy w formie aktu notarialnego
migdzy cztonkiem a Spoldzielnig reprezentowang przez Zarzad. Do powstania
odrebnej wiasnosci lokalu niezbedny jest wpis do ksiggi wieczyste;.

2. Odrebna wiasnos¢ lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
moze by¢ ustanowiona do lokalu w nowej inwestycji realizowanej przez
Spoétdzielni¢ po uprzednim zawarciu z cztonkiem umowy o budowe lokalu , a
takze do lokalu, do ktorego wygasto prawo przyshugujace innej osobie.

3. W zakresie nie uregulowanym w Regulaminie, Statucie SM JKisielin” i
ustawie 0 spotdzielniach mieszkaniowych do prawa odrgbnej whasnosci lokalu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wiasnosci lokali.\

V1. Zasady i tryb przeprowadzania przetargéw na lokale.

8§16
Zarzad moze ustanowi¢ tytut prawny do lokalu po przeprowadzeniu przetargu.
Ogloszenie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie
Spotdzielni, w gablotach umieszczonych na klatkach schodowych budynkéw
stanowigcych wlasno$¢ (wspotwiasnosc) Spotdzielni oraz w lokalnej prasie.
3. W jednym ogloszeniu mozna zamiesci¢ informacje o przetargach na kilka lokali.

N

§17

1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie do kasy Spotdzielni
wadium w wysokosci 10 % ceny wywotawczej, najpozniej w dniu przetargu.

2. Wadium wptlacone przez uczestnika, ktory wygrat przetarg zalicza si¢ na poczet
wktadu (ceny nabycia). Wadium wplacone przez pozostatych uczestnikow przetargu
jest zwracane w tym samym dniu po zaniknigciu przetargu.

3. W razie, gdy uczestnik, ktory wygrat przetarg, uchyla si¢ od zawarcia umowy
0 ustanowienie prawa do lokalu oraz w wyznaczonym terminie nie wplaca
pozostalej kwoty stanowigcej wkiad (cen¢ nabycia), wplacone wadium ulega
przepadkowi. Przed przystapieniem do przetargu Spoldzielnia o powyzszym
zastrzezeniu powinna poinformowac uczestnikow. W takim przypadku Zarzqd oglasza
nastgpny przetarg na lokal.



e

§18

Spotdzielnia ma prawo zorganizowaé przetarg dwuetapowy. W przypadku
zorganizowania przetargu dwuetapowego w pierwszej kolejnosci odbywa si¢
przetarg ograniczony skierowany do czionkéw spoldzielni a nastepnie w
przypadku gdy brak jest che¢tnych do uczestnictwa w takim przetargu odbywa
si¢ przetarg nieograniczony, w ktorym moga bra¢ udziat rowniez osoby trzecie
spoza grona cztonkéw Spotdzielni.

Spoldzielnia moze odstapi¢ od przetargu dwuetapowego. W takiej sytuacji
organizuje si¢ wylgcznie przetarg nieograniczony.

W przypadku zorganizowania przetargu dwuetapowego, o takiej formie
przetargu Spotdzielnia informuje w ogloszeniu zaznaczajac, ze brak
chetnych w przetargu ograniczonym uprawnia Spétdzielni¢ do przejscia do
drugiego etapu tj. do przetargu nieograniczonego.

W przypadku braku chetnych do nabycia lokalu w drodze przetargu
ograniczonego, Spoétdzielnia przystepuje do drugiego etapu - do przetargu
nieograniczonego w odstepie nie krotszym niz 15 minut od chwili wywolania
przetargu ograniczonego.

Spotdzielnia moze przeprowadzi¢ przetarg ustny lub pisemny.

Przetarg przeprowadza komisja przetargowa w skladzie co najmniej

trzyosobowym. Komisje zwotuje Zarzad Spotdzielni powierzajac jednemu z
cztonkéw komisji funkcje przewodniczacego.

Z przeprowadzonego przetargu komisja sporzadza protokot, ktdry stanowi
podstawe do podjecia przez Zarzad decyzji w sprawie wyboru oferty na
zawarcie umowy o0 ustanowienie prawa do lokalu.

8§19

1. Ogloszenie o przetargu ustnym powinno zawiera¢: termin i miejsce
przetargu, potozenie lokalu (mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu),
jego kategorig, powierzchnig, ilo§¢ pomieszczen, pigtro, wysokos¢
wkladu (cen¢ wywolawczg), wysoko$¢ wadium oraz sposob jego zapflaty,
ewentualne obcigzenia nieruchomosci oraz informacje, ze do przetargu
mogg przystapi¢ osoby spelniajagce warunki dotyczace przyjecia w poczet
czlonkow 1 ustanowienia na ich rzecz prawa do lokalu okreslone w
Statucie termin i miejsce sktadania wnioskow o zawarcie umowy 0
ustanowienie prawa do lokalu w przypadku ogloszenia przetargu
pisemnego. Termin do sktadania wnioskow nie moze by¢ krotszy niz
14 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia.

2. Ogloszenie 0 przetargu pisemnym powinno zawiera¢ : termin i
miejsce przetargu, potozenie lokalu (mieszkalnego lub o innym
przeznaczeniu), jego kategorig, powierzchnig, ilos¢ pomieszczen, pigtro,
wysoko$¢ wkiadu (ceng wywolawczg), wysoko$¢ wadium oraz SposOb
jego zaptlaty, ewentualne obcigzenia nieruchomosci, informacje, ze do
przetargu moga przystgpi¢ osoby spelniajagce warunki dotyczace
przyjecia w poczet czlonkdéw i ustanowienia na ich rzecz prawa do
lokalu okre§lone w Statucie oraz termin i miejsce sktadania pisemnych
whnioskdw 0 zawarcie umowy o ustanowienie prawa do lokalu. Termin do
sktadania wnioskéw nie moze by¢ krotszy niz 14 dni od daty ukazania si¢
ogloszenia.

10



3. W ogloszeniu o przetargu pisemnym powinno si¢ takze zamie$ci¢
zastrzezenie, ze SpoOldzielni przystuguje prawo swobodnego wyboru
oferty lub odwotania przetargu bez podania przyczyny.

§ 20

Pisemny wniosek, o ktorym mowa w § 14 ust.2 powinien zawiera¢ : imi¢ i nazwisko lub
nazw¢ oferenta, adres zamieszkania lub siedziby, dat¢ sporzadzenia oferty,
o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen, oferowang cene nabycia, proponowany sposéb realizacji dodatkowych
warunkow przetargu, dowod wptacenia wadium.

§21

1. Przetarg ustny jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje ceng wyzsza od ceny wywolawczej.

2. Przetarg pisemny jest wazny, cho¢by wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca
warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu

§22

1. W przypadku przetargu ustnego przewodniczacy komisji przetargowej otwiera
przetarg i podaje do wiadomosci dane wymienione w § 14 ust. | Regulaminu.

2. Uczestnicy zglaszajg ustnie swoje oferty dotyczace ceny nabycia przedmiotowego
lokalu dopéty, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszego postapienia.
Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywolawcze] z zaokragleniem
wzwyz do petnego tysiaca zlotych.

3. Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigza¢, gdy inny
uczestnik zaoferuje ceng wyzsza.

4. Po ustaniu postgpien, przewodniczacy komisji przetargowej uprzedza uczestnikow,
Ze po trzecim wywotaniu najwyzszej z zaoferowanych cen, dalsze postapienia
nie zostang przyjete. Po wywolaniu po raz trzeci najwyzszej ceny
przewodniczacy komisji zamyka przetarg 1 oglasza imi¢ 1 nazwisko osoby, ktora

przetarg wygrata.
§23

1. Przetarg pisemny sktada si¢ z czgsci jawnej i niejawne;.

2. Cze$¢ jawna odbywa sie w obecnosci oferentow, na ktorej komisja przetargowa
stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu, ustala liczb¢ otrzymanych ofert
oraz sprawdza, czy zostaly wplacone wadia, otwiera koperty z ofertami i
kwalifikuje je do czeSci niejawnej przetargu, przyjmuje wyjasnienia lub
oswiadczenia zgloszone przez oferentow oraz zawiadamia oferentow o terminie i
miejscu przeprowadzenia czgsci niejawnej przetargu.

3. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgsci niejawnej
przetargu, jezeli:

1) oferta nie odpowiada warunkom przetargu;

2) oferta zostata zgtoszona po wyznaczonym terminie;

3) oferta nie zawiera danych okreslonych w § 15 Regulaminu;

4) oferta jest nieczytelna lub budzi watpliwosci, co do jej tresci, rzetelnoSci
danych, a takze zawiera przerobki i skreslenia.

4. W czgscl niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert 1
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wybiera najkorzystniejsza z nich lub ustala, ze Zadna z ofert nie moze zostac
uwzgledniona.

5. Przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje si¢ zaoferowang ceng oraz
innymi kryteriami wynikajacymi ze Statutu.

§24
O wynikach przetargu pisemnego zawiadamia si¢ wszystkich oferentoéw na pismie.
§25

1. Jezeli ze wzgledu na réwnorzedno$¢ ofert wybor oferty przez komisje
przetargowa jest utrudniony, Spétdzielnia organizuje dodatkowy przetarg ustny.
2. W trakcie przetargu ustnego oferenci sktadaja propozycje do protokotu, ktére
analizuje komisja przetargowa i podejmuje decyzje w sprawie wyboru oferty.
3. Protokot podpisuja cztonkowie komisji oraz uczestnicy dodatkowego przetargu
ustnego. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony z chwilg podpisania protokotu.

§26

Komisja przetargowa z przeprowadzonego przetargu sporzadza protokot, Ktory
zawiera W szczeg6lnosci nastepujace dane :

1) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu;

2) okreslenie lokalu bedacego przedmiotem przetargu;

3) liczbg 0sob dopuszczonych do przetargu;

4) ceng¢ osiagnieta po przeprowadzeniu przetargu;

5) imie i nazwisko oraz adres nabywcy (nazwg i siedzibe).

§27

W przypadku gdy na skutek odbycia dwdch kolejnych przetargdw zorganizowanych na
sprzedaz lokali w trybie przepisow art. 11 ust. 2 i art. 17 '' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz w trybie niniejszego Regulaminu, nie dojdzie do zbycia lokalu z
powodu braku chetnych lub z powodu nie spetnienia przez zainteresowanych oferentow
wymogow formalnych, Zarzad moze podja¢ decyzje o zorganizowaniu kolejnych
przetargow, przy czym cena wywotawcza moze zosta¢ w takim przypadku obnizona
maksymalnie o 30 % w stosunku do ceny wywolawczej z pierwszego przetargu

§28

W sprawach dotyczacych przeprowadzania przetargéw, nieuregulowanych niniejszym
regulaminem, nalezy stosowa¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

VII. Najem lokali.
§29
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i1 lokale o innym przeznaczeniu

zarowno cztonkom Spoétdzielni, jak i osobom nie bedgcym cztonkami Spotdzielni (osobom
fizycznym i osobom prawnym).
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§30

W przypadku lokali mieszkalnych przedmiotem najmu mogg by¢ w szczegdlnosci:

1) lokale, w stosunku do ktorych wygasto spotdzielcze prawo do lokalu, a nie
powstal obowigzek zwrotu wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,

2) lokale niepelnowartosciowe o obnizonym standardzie, ktore nie zostaly objete
przez czionkéw na zasadzie spotdzielczego prawa do lokalu, a zwrot zwigzanego z
nimi wktadu nastgpit ze sSrodkoéw wiasnych Spotdzielni,

3) lokale przeznaczone krétkotrwale do wynajmu w zwigzku z zobowigzaniami Spotdzielni
w stosunku do innych oséb fizycznych lub prawnych (np. umowa z Zarzadem
Miasta, zaktadami pracy lub cztonkami, ktorzy na czas niekorzystania z lokalu
przekazali go do dyspozycji Spotdzielni).

§31

1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale o innym przeznaczeniu bedace jej wlasnoscia
tj. lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, miejsca
na parkingach ogo6lnodostepnych.

2. Przy wynajmowaniu lokali o innym przeznaczeniu , Zarzad bierze pod uwage w
szczegblnoscei :
a) potrzeby mieszkancow danego osiedla,
b) wiarygodnos¢ podmiotu ubiegajgcego si¢ o zawarcie Umowy najmu (oferenta),
¢) przedmiot dziatalnosci gospodarczej oferenta.

3. W razie wickszej ilosci ofert na najem lokalu, Zarzad przy wyborze oferty kieruje
sie atrakcyjnoscig oferty oferenta w zakresie:

a) rodzaju dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej przez oferenta i
zapotrzebowania mieszkancéw na rodzaj towaréw lub ustug przez niego
$wiadczonych,
b) oferowang wysoko$¢ czynszu,

¢) oferte zwigzang z dodatkowymi korzysciami dla Spotdzielni, np. remont lokalu na
wlasny koszt, etc.

§32

1. Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony. Umowe
sporzadza si¢ w formie pisemnej.

2. W przypadku najmu lokalu uzytkowego na cele prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, osoba sktadajaca oferte powinna zltozyé w szczegdlnosci
zaswiadczenie o wpisie do ewidencji podmiotow gospodarczych ( w przypadku
0sob prawnych wypis z rejestru sadowego ), zaswiadczenie o nadaniu Nr REGON i
NIP.

§33

1. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce¢ kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu przystugujacych
wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu. Kaucja nie moze przekracza¢ 12-krotnosci
miesigecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawek obowigzujacych w dniu
Zawarcia umowy najmul.

2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu po potraceniu
naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

3. Z waloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu powinna odpowiada¢ iloczynowi kwoty
miesigcznego czynszu obowigzujgcego w tym dniu i liczby, ktoéra po pomnozeniu przez
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kwote miesiecznego czynszu obowigzujacego w dniu podpisania umowy najmu stanowita
podstawe ustalenia wysokosci pobranej kaucji.

§ 34

1. Wypowiedzenie najmu lokalu o innym przeznaczeniu nastepuje w przypadkach i terminach
okre$lonych w umowie na pismie.

2. Wypowiedzenie najmu lokalu mieszkalnego moze nastgpic tylko z przyczyn okreslonych w
ustawie o ochronie praw lokatoréw nie pdzniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznos$ci dokonane na
pismie oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia .

3. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego, jezeli:

1) pomimo pisemnego upomnienia lokator nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z
umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac
do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,
2) jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za
trzy pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na pisSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego,

3) wynajal, podnajat lub oddat do bezplatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez
wymaganej zgody Spotdzielni,

4) uzywa lokal, ktory wymaga oproznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub
remontu.

VIII. ZAMIANA LOKALLI

§35

1. Spoldzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski 0 zamiang mieszkan
na mieszkania odpowiadajace uzasadnionym potrzebom cztonkéw 1 ich rodzin.
2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czionkow.

§ 36

1. Spotdzielnia prowadzi ewidencje wnioskow o zamiane lokali mieszkalnych
zglaszanych przez czlonkow Spotdzielni.

2. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowac w nastepujacych
formach:

1) zamiana cywilna,

2) zamiana spotdzielcza

3. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spétdzielczym wlasnosciowym
prawie do lokalu mieszkalnego (domu jednorodzinnego) oraz prawie
odrgbnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

4. Zamiana spoldzielcza nastepuje poprzez :

1) ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do innego mieszkania w
zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoldzielni dotychczas zajmowanego
mieszkania.

2) dokonanie za zgodg Zarzadu , zamiany dotychczas uzywanych mieszkan migdzy
cztonkami Spotdzielni , badz migdzy czlonkiem Spoétdzielni i osoba zajmujaca
mieszkanie w budynku nie stanowigcym wiasnosci Spotdzielni.

5. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoldzielni i czitonkiem innej spoétdzielni
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mieszkaniowej wymaga zgody obu spoldzielni.

6. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spotdzielni i najemca lokalu w budynku nie
stanowigcym wiasnosci Spotdzielni wymaga zgody Spotdzielni 1 zgody wiasciciela
lokalu wynajetego.

7. Spoldzielcze prawo do lokalu zwalnianego wygasa z chwilg ustanowienia prawa do
lokalu zamiennego.

§37

1. Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan do okreslenia
zobowigzan finansowych stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu o wnoszeniu i
zwrocie wkladow.

2. Podstawe dla okreslenia warto§ci wymaganego wkladu stanowi wycena warto$ci
rynkowej (operat szacunkowy) sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Koszty wyceny lokali obcigzaja czlonkéw Spoéldzielni wystepujacych o dokonanie
zamiany lokali mieszkalnych.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 38

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem stosuje si¢ przepisy Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Prawo Spoétdzielcze, Kodeksu Cywilnego, innych
powszechnie obowigzujacych przepisdw prawa oraz Statutu Spétdzielni.

§39

1. Ninigjszy Regulamin zostal uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kisielin" w Zielonej Gorze w dniu 24 wrze$nia 2015 roku uchwata
Nr 19/2015.

2. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem powstania 1 wyodrgbnienia
wspolnoty mieszkaniowej z zasobéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,KISIELIN”

3. Niniejszy Regulamin uchyla w catosci Regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kisielin" w Zielonej Gorze w dniu 24 wrze$nia
2007 roku uchwalg Nr 10/2007, wraz ze wszystkimi zmianami wprowadzonymi do
Regulaminu w czasie pozniejszym.
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Zielona Gora,dnia ......................
OSWIADCZENIE CZX.ONKA SPOL.DZIELNI MIESZKANIOWEJ »KISIELIN"

Stosownie do tresci § 7 ust. 6 Regulaminu przyjmowania w poczet cztonkow,
ustanawiania praw do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,
przeprowadzania przetargow na lokale oraz zamiany lokali w Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Kisielin" w Zielonej Gorze a takze zgodnie z ustawag z dnia 15
grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. Z 2003r., Nr
119, p6z. 1116 z p6Zn.zm) niniejszym oswiadczam, iz:

1) nie pozostaje w zwigzku matzenskim
2) pozostaje w zwigzku malzenskim z ............oceveevverererierriseinneenennns (niepotrzebne skreslic)

Jako malzonko6w obowiazuje nas:
1) ustrdj rozdzielno$ci majatkowej matzenskiej, a lokal w Spotdzielni zostanie
nabyty przez mnie, jako Cztonka Sp6tdzielni do mojego majatku odrebnego
2) ustrdj] wspdlnosci majatkowej malzenskiej, a lokal w Spoéldzielni zostanie
nabyty przeze mnie, jako Cztonka Spotdzielni do mojego majatku odrgbnego
3) ustrdj wspdlnosci majatkowej maltzenskiej, a lokal w Spotdzielni zostanie
nabyty do majatku wspolnego matzonkow, (niepotrzebne skreslic).

Podpis Czlonka Spoldzielni
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OSWIADCZENIE MALZONKA

Jako matzonek .o, cztonka Spoétdzielni
Mieszkaniowej
LKISIELIN" w Zielonej Gorze wyrazam zgod¢ na zawarcie umowy ustanowienia
odrebnej whasnosci lokalu kat. M -......, skladajacego si€ z ......ccccceveueunnnenee potozonego w
Zielonej Gorze,  os.

umowe
przenoszaca
wlasnos¢
lokalu.

Jednocze$nie zobowigzuje si¢ uisci¢ solidarnie z matzonkiem ceng¢ nabycia
ustalong w terminie zakre$lonym przez Spoldzielnig.

Podpis malzonka

1 Wypehié w przypadku nabycia do majatku wspdlnego przez oboje matzonkow.
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Zielona Gora,dnia ...................

OSWIADCZENIE

Niniejszym o$wiadczam, ze jestem czlonkiem oczekujagcym wpisanym na
liste cztlonkow spotdzielni i do dnia dzisiejszego nie mam zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych. O$wiadczam rowniez, stosownie do tresci § 7 ust. 5 Regulaminu
przyjmowania w poczet cztonkow, ustanawiania praw do lokali mieszkalnych i lokali o
innym przeznaczeniu, przeprowadzania przetargéw na lokale oraz zamiany lokali w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kisielin" w Zielonej Gorze a takze zgodnie z ustawa z dnia
15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. Z 2003r., Nr
119, poz. 1116 z pdzn.zm), ze spetniam warunki do przyznania mi prawa pierwszenstwa
do zakupu lokalu po cenie rynkowej.

Os$wiadczam, ze nie mam zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, zaréwno
w Kraju, jak i za granicg poniewaz:
-nie jestem wtascicielem, wspotwlascicielem zadnej nieruchomosci stuzacej do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
-nie jestem najemcy lub wspoinajemca zadnej nieruchomosci stuzacej do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych,
- nie przystuguje mi prawo do lokalu w towarzystwie budownictwa
spolecznego/socjalnego,
-nie przystuguje mi Zadne spoldzielcze prawo do lokali mieszkalnych,
-nie przystuguje mi inne ograniczone prawa do nieruchomosci sthuzacej do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych (z wytaczeniem hipoteki),
-nie mam zawartej umowy dozywocia uprawniajgcej mnie do korzystania z
nieruchomosci w celach mieszkaniowych.

Podpis Czlonka Spoldzielni
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